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     Hotărârea Consiliului Local Sighișoara nr._________
CAIET DE SARCINI

PENTRU CONCESIONAREA UNUI TEREN SITUAT ÎN CARTIER TÂRNAVA II

ÎN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI UNITĂȚI DE PRODUCȚIE INDUSTRIALĂ

ȘI ACTIVITĂȚI COMPLEMENTARE
CAP. I. OBIECTUL CONCESIUNII
1.1. Imobilul-teren care se dorește a fi concesionat, în suprafața de 29.011 mp., situat în municipiul Sighișoara, cartier Târnava II, este înscris în C.F. nr. 58339, cu nr. cadastral 58339, având categoria de folosință teren arabil.
1.2. Proprietar al terenului antemenționat este Municipiul Sighișoara, fiind înscris în evidențele patrimoniale în domeniul privat.


1.3. La momentul actual terenul este neutilizat, neamenajat și neîmprejmuit, învecinându-se la la nord cu Valea Dracului, iar la sud, est și vest cu terenuri industriale.

Terenul nu dispune de dotări tehnico-edilitare, însă există cale de acces.
CAP. II. OBIECTIVE PROPUSE
Prin concesionarea imobilului-teren cu suprafața de 29.011 mp., înscris în C.F. nr. 58339, cu nr. cadastral 58339, Municipiul Sighișoara urmărește următoarele:


• întreținerea, amenajarea și utilizarea optimă a terenului;


• construirea unei unități de producție industrială și activități complementare;


• racordarea la reţelele edilitare de utilităţi;

• impulsionarea dezvoltării economice a municipiului Sighișoara;


• elaborarea şi implementarea strategiilor de dezvoltare spaţială, durabilă şi integrată;


• atragerea capitalul privat în acțiuni ce vizează dezvoltarea municipiului Sighișoara.
CAP. III. MOTIVAŢIA CONCESIONĂRII
Motivele de ordin legislativ, tehnic, economic, financiar, social și de mediu care justifică concesiunea terenului sunt:

• prevederile art. 123 din Legea nr. 215/2001 a administrației publice locale, republicată cu modificările și completările ulterioare;

• prevederile art. 13 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, republicată, cu modificările și completările ulterioare;

• atragerea de venituri suplimentare la bugetul local, concretizate în redevența anuală; 

• salubrizarea, întreținerea și exploatarea imobilului;

• atragerea capitalului privat în acțiuni ce vizează satisfacerea unor nevoi ale populației, precum și dezvoltarea municipiului;

• creșterea potenţialului economic și social al municipiului;

• executarea lucrărilor de amenajare și întreținere fără cheltuirea banului public;

• valorificarea superioară a potenţialului imobilului;

• crearea de noi locuri de muncă;

• utilizarea durabilă a resurselor;

• luarea tuturor măsurilor de protejarea a mediului și gestionarea eficientă a deșeurilor pentru menținerea condițiilor de igienă și mediu. 
CAP. IV. CARACTERISTICILE INVESTIŢIEI
A. INVESTIȚII NECESARE

4.1. Pentru atingerea obiectivelor propuse la Capitolul II din prezentul caiet de sarcini, se impun următoarele:

a) Amenajarea terenului pentru ridicarea unei unități de producție industrială și activități complementare acesteia - administrative, de depozitare, de cercetare, sociale etc.
b) Edificarea unei unități de producție industrială și activități complementare acesteia - administrative, de depozitare, de cercetare, sociale etc.
c) Amenajarea terenului și a unității de producție pentru crearea unor condiții favorabile desfășurării activității în condiții optime;
d) Obținerea tuturor avizelor și certificatelor necesare conform legislației în vigoare și a specificului activității.
4.2. Ca acțiuni adiacente obiectivelor din prezentul studiu, se impune, de asemenea, îndeplinirea măsurilor prevăzute de lege pentru protejarea mediului și evitarea degradării factorilor de mediu.
Valoarea investiției ce se va realiza să fie de minim 5 milioane euro.

B. TERMENELE DE REALIZARE A INVESTIȚIEI

4.3. Durata maximă pentru realizarea obiectivelor precizate este de 12 luni de la semnarea contractului de concesiune.
4.4. Contractul de concesiune va fi înregistrat de către concesionar în registrele de publicitate imobiliară în termen de 30 de zile calendaristice de la data încheierii lui.

4.5. În cazul în care câștigătorii licitației nu încep demersurile necesare pentru realizarea obiectivelor, așa cum au fost acestea enumerate mai sus în termen de 3 luni de la data încheierii contractului de concesiune și, respectiv, nu definitivează investiția în termenul prevăzut în prezentul caiet de sarcini, contractul de concesiune se rezilează de plin drept, fără a fi necesară intervenția instanțelor de judecată și garanția la contract va fi pierdută, urmând ca licitația să fie reorganizată ulterior.
CAP. V. CONDIȚII DE MEDIU
Concesionarul poartă întreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale în domeniul protecției mediului.

În cursul lucrărilor de construcții, cât și după finalizarea acestora, concesionarul are obligația să nu afecteze în niciun fel suprafețele de teren din afara celor alocate pentru concesiune.
Concesionarul are obligația de a obține și a deține, pe cheltuiala sa, toate acordurile și avizele impuse de legislația mediului.
CAP. VI. DURATA CONCESIUNII
Durata concesiunii este de 49 ani, perioadă care poate fi prelungită cu o durată cel mult egală cu jumătate din durata inițială a concesiunii, prin acordul de voință al părților, având în vedere prevederile Regulamentului privind concesionarea bunurilor imobile ce aparţin domeniului privat al Municipiului Sighișoara, aprobat prin Hotărârea Consiliului Local Sighișoara nr. 101/29.05.2019.
CAP.VII. ELEMENTE DE PREŢ
A. REDEVENȚA

7.1. Redevența minimă este de 0,20 lei/mp./lună, conform Hotărârii Consiliului Local Sighișoara nr. 19/25.01.2018, anexa nr. 1, pct. 26 – zona III, aceasta fiind valoarea minimă a prețului de pornire la licitație. 
7.2. Plata redevenței valorice se poate face în numerar la casieriile Municipiului Sighișoara sau prin virament în contul concedentului RO63TREZ47821A300530XXXX, deschis la Trezoreria Sighișoara.

7.3. Sumele reprezentând redevența vor fi plătite lunar, scadența fiind ultima zi a lunii. Întârzierile la plată se vor penaliza conform reglementărilor legale în vigoare. În cazul întârzierilor mai mari de 90 de zile se va proceda la rezilierea contractului de concesiune, fără a fi necesară intervenția instanțelor judecătorești (pact comisoriu expres).

7.4. Redevența adjudecată în urma licitației va fi indexată semestrial cu indicele de inflație comunicat de Institutul Național de Statistică.

B. GARANȚII

7.5. Garanția de participare la licitație depusă de ofertantul câștigător, respectiv echivalentul prețului redevenței pentru 1 lună de contract, calculat la prețul de pornire, în sumă de 5.802,20 lei, se reține de concedent până în momentul semnării contractului de concesiune.

7.6. Garanția de participare la licitație se va constitui prin una din următoarele modalități:

• depunerea sumei în contul RO57TREZ4785006XXX000048 al Municipiului Sighișoara, CUI 5669309, deschis la Trezoreria Sighișoara, având înscris la explicații: „Garanție participare la licitație concesionare teren pentru construirea unei unități de producție industrială și activități complementare”.

• plata în numerar la casieriile Municipiului Sighișoara, având înscris la explicații pe chitanță: „Garanție participare la licitație concesionare teren pentru construirea unei unități de producție industrială și activități complementare”.
7.7. Garanția de participare la licitație se reține de concedent în cazul în care ofertantul stabilit câștigător nu încheie contractul de concesiune în termen de 60 de zile de la comunicarea adjudecării.

7.8. Garanţia de participare va fi restituită de către concedent tuturor ofertanţilor necâştigători în termen de 7 zile de la semnarea contractului între ofertantul câştigător şi concedent, în baza unei solicitări scrise, depusă la sediul ofertantului. 

7.9. Garanţia de participare se pierde în cazul în care ofertantul îşi retrage oferta în perioada de valabilitate a acesteia sau, în cazul în care, fiind declarat câştigător al licitaţiei, nu semnează din culpa sa contractul de concesiune.

7.10. În termen de 90 de zile de la încheierea contractului, concedentul are obligația depunerii cu titlu de garanție a sumei reprezentând echivalentul prețului redevenței pentru 3 luni de contract, calculat la valoarea ofertei declarate câștigătoare, în caz de necesitate, din aceasta vor fi prelevate penalități și sume datorate concedentului de către concesionar. Ca urmare, garanția de participare la licitație depusă de ofertantul câștigător poate rămâne drept garanție la contractul de concesiune după completarea acesteia până la suma echivalentă prețului redevenței pentru 3 luni de contract, calculat la valoarea ofertei declarate câștigătoare.
C. ALTE CLAUZE FINANCIARE

7.11. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitaţiei se pun la dispoziţia solicitantului contra cost, la o valoare de 50 lei.

7.12. Taxa de participare este de 100 lei.
7.13. Contravaloarea caietului de sarcini, a documentației necesare și taxa de participare nu se restituie.

7.14. Câștigătorul licitației devine debitor față de Municipiul Sighișoara din momentul încheierii contractului de concesiune.
CAP. VIII. Acordarea concesiunii
8.1. Modalitatea de acordare a concesiunii, în conformitate cu Regulamentul privind concesionarea bunurilor imobile ce aparţin domeniului privat al Municipiului Sighișoara, aprobat prin Hotărârea Consiliului Local Sighișoara nr. 101/29.05.2019, se va face prin licitație publică deschisă cu ofertă în plic închis, prin care orice persoană fizică sau juridică de drept privat, română sau străină, poate prezenta o ofertă.

8.2. Desfășurarea licitației se realizează în conformitate cu prevederile Regulamentului privind concesionarea bunurilor imobile ce aparţin domeniului privat al Municipiului Sighișoara, aprobat prin Hotărârea Consiliului Local Sighișoara nr. 101/29.05.2019.
CAP. IX. OBLIGAŢIILE PĂRŢILOR
9.1. Concedentul are următoarele obligaţii: 
a) Să predea concesionarului bunul concesionat pe baza unui proces-verbal de predare/primire. 

b) Concedentul are obligaţia de a nu-l tulbura pe concesionar în exerciţiul drepturilor rezultate din contractul de concesiune.

c) De asemenea, concedentul garantează pe concesionar că bunul concesionat nu este sechestrat, scos din circuitul civil, ipotecat sau gajat și nu face obiectul vreunui litigiu sau al unei revendicări.

d) Concedentul este obligat să notifice concesionarului apariţia oricăror împrejurări de natură să aducă atingere drepturilor acestuia.
9.2. Concesionarul are următoarele obligaţii:

a)  să realizeze lucrările de investiţii corespunzătoare proiectului aprobat și avizelor legale; 
        
b) să realizeze obiectivului de investiţii în scopul căruia s-a realizat concesionarea, potrivit termenilor şi condiţiilor prevăzute în contractul de concesiune şi în acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat;

c) să realizeze, pe terenul concesionat,  o investiție în valoare de minim 5 milioane euro, în termen de 7 ani de la data semnării contractului de concesiune;


d) se depună la registratura Municipiului Sighișoara, pentru analiză și aprobare, documentele doveditoare privind realizarea investiției minime, cel târziu la 30 zile calendaristice după expirarea termenului menționat la punctul c), 
în caz contrar contractul de concesiune va fi reziliat, iar concesionarul va avea obligația predării terenului gratuit și liber de sarcini, în maxim 60 de zile lucrătoare;


e) să administreze și să exploateze în mod direct obiectul concesiunii;

f) să respecte suprafața de teren aprobată spre concesionare;
g) să achite redevenţa în condiţiile şi la termenele stabilite; 

h) are obligaţia ca în termen de cel mult 90 de zile de la data semnării contractului de concesiune să depună, cu titlu de garanţie, o sumă fixă stabilită de concedent;
i) are întreaga responsabilitate în ceea ce priveşte respectarea legislaţiei în vigoare cu privire la  P.S.I., protecţia mediului şi persoanelor angajate în realizarea investiţiei, organizările de şantier, etc;

j) să nu subconcesioneze, în tot sau în parte, unei alte persoane obiectul concesiunii;
k) concesionarul va înregistra contractul de concesionare şi va face operările necesare în Cartea funciară în termen de 30 zile calendaristice de la semnarea contractului, cheltuielile pentru aceste operaţiuni fiind suportate de acesta;
l) la încetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este obligat să restituie concedentului bunurile de retur în mod gratuit şi libere de orice sarcini;
m) în condiţiile încetării contractului de concesiune din alte cauze decât prin ajungere la termen, forţa majoră sau cazul fortuit, concesionarul este obligat să asigure continuitatea exploatării bunului proprietate privată, în condiţiile stipulate în contract, până la preluarea acestuia de către concedent;
n) în cazul în care concesionarul sesizează existenţa unor cauze sau iminenţa producerii unor evenimente de natură să conducă la imposibilitatea exploatării bunului, va notifica de îndată acest fapt concedentului, în vederea luării măsurilor ce se impun pentru asigurarea continuităţii exploatării bunului;
o) să plătească pe toată durata concesionării impozitele și taxele datorate bugetului local, precum și celelalte utilități consumate, ele neintrând în redevența stabilită prin contract; 
p) în termen de 30 de zile de la data semnării contractului de concesiune, concesionarul are obligația de a declara terenul la serviciul de impozite și taxe din cadrul instituției concedentului;
q) concesionarul se obligă să pună la dispoziția organelor de control ale concedentului toate evidențele și informațiile solicitate legate de obiectul concesiunii, cu respectarea reglementărilor privind activitățile bancare;
r) în situația în care prin hotărâri ale Consiliului local sau prin alte acte normative se decide executarea pe amplasamentele concesionate a unor lucrări de utilitate publică de interes local sau național, să elibereze amplasamentul, necondiționat, în termen de 30 de zile de la data primirii somației.
CAP.X. REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE PE PARCURSUL CONCESIUNII
Bunuri ce vor fi utilizate de concesionar în derularea concesiunii sunt: 

1. bunuri de retur ce revin de plin drept, gratuit şi libere de orice sarcini concedentului la încetarea contractului de concesiune. 
Sunt bunuri de retur, bunurile care fac obiectul concesiunii, respectiv imobilul-teren în suprafața de 29.011 mp. situat în municipiul Sighișoara, cartier Târnava II, înscris în C.F. nr. 58339, sub nr. cadastral 58339,  în bună stare, cu lucrările de racordare la utilități efectuate.

2. bunuri proprii care la încetarea contractului de concesiune rămân în proprietatea concesionarului. 
Sunt bunuri proprii, bunurile care au aparţinut concesionarului şi/sau au fost achiziționate/aduse/construite de către acesta pe durata concesiunii și folosite pentru desfășurarea activității.
CAP. XI.  ÎNCETAREA CONCESIUNII
Concesiunea încetează în următoarele situaţii:

a) la expirarea duratei stabilite în contract, dacă părţile nu convin în scris la prelungirea acesteia în condiţiile legii;
b) în cazul în care interesul naţional sau local o impune, prin denunţarea unilaterală de către concedent, cu plata unei despăgubiri juste şi prealabile în sarcina concedentului;
c) în cazul nerespectării obligaţiilor contractuale de către concesionar, prin retragere, cu plata unei despăgubiri în sarcina concesionarului; 
Neplata redevenței se va penaliza conform reglementărilor legale în vigoare; 
În cazul întârzierilor mai mari de 90 de zile se va proceda la rezilierea contractului de concesiune, fără a fi necesară intervenția instanțelor judecătorești (pact comisoriu expres);
d) în cazul imposibilităţii obiective a concesionarului de a exploata investiţia, prin renunţare, fără plata unei despăgubiri. Concesionarul va trebui să-l notifice pe concedent în termen de maxim 30 zile de imposibilitatea exploatării;
e) alte situații expres prevăzute de lege.

CAP. XII. CONTROLUL

Controlul general al respectării de către concesionar a prevederilor Caietului de sarcini și a obligațiilor asumate prin contractul de concesiune se efectuează de către Municipiul Sighișoara prin aparatul de specialitate al primarului.
CAP. XIII. DISPOZIŢII  FINALE
13.1. Drepturile şi îndatoririle părţilor se stabilesc prin contractul de concesiune.  
13.2. Obţinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea şi funcţionarea investiţiilor privesc pe concesionar.  
13.3. Toate lucrările privind racordarea la reţelele tehnico-edilitare existente, obţinerea acordului  de la deţinătorii  acestora îl privesc pe concesionar.
13.4. Realizarea obiectivului de investiții se va face numai pe baza unui proiect legal avizat și aprobat și a autorizației de construire emisă de organele competente în conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicată, cu modificările și completările ulterioare și în conformitate cu Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin Hotărârea Guvernului nr. 525/1996, republicată, cu modificările și completările ulterioare.
13.5. Toate obligaţiile reciproce se vor menționa în contractul de concesiune. 

13.6. Contractul de concesiune se va încheia după expirarea termenului de 20 de zile calendaristice de la data adjudecării.
13.7. Prin contractul de concesiune se pot stabili şi alte cauze de încetare a contractului de concesiune, fără a aduce atingere cauzelor şi condiţiilor reglementate de lege.

13.8. Participarea la licitaţie a ofertanţilor este condiţionată de achitarea integrală  a debitelor  pe care le au faţă de bugetul consolidat de stat, bugetul local, achitarea taxei de participare, a documentaţiei de licitaţie şi a garanţiei de participare. 

Nu vor participa la licitaţie persoanele care:

- au debite la bugetul consolidat de stat;

- au debite faţă de bugetul local; 
- au fost adjudecători ai unei licitaţii anterioare şi nu au încheiat din culpa acestora contract cu Municipiul Sighișoara;

- sunt în procedură de faliment – doar în cazul persoanelor juridice;

- sunt supuse procedurii de reorganizare judiciară – doar în cazul persoanelor juridice.
13.9. Dacă  licitaţia se amână sau se anulează, din motive obiective, a căror producere sau intervenţie nu a putut fi prevăzută de către concedent, decizia de amânare sau anulare nu poate fi atacată de ofertanţi.

În acest caz ofertanţilor li se va înapoia în termen de şapte zile, garanţia de participare la licitaţie pe baza unei cereri scrise în acest sens şi înregistrate la Municipiul Sighișoara.

13.10. Prin înscrierea la licitaţie toate condiţiile impuse prin caietul de sarcini și instrucțiunile pentru ofertanți se consideră însuşite de ofertant.

Arhitect Șef, 
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Adina – Gabriela Popescu




  
   
    Carmen Morar
Întocmit/Redactat: Liana Ignat – consilier Compartimentul Domeniu Public                                                  
6
5

